ZMLUVA O PREDAJI CASTI PODNIKU '

Predavajuci:

Obchodné meno: Bytovy podnik Liptovsky Mikulas, a.s.

Sidlo: Nam. osloboditefov 73, 031 01 Liptovsky Mikulas

ICO: 36 435 911

DIC: 2022078102

IC DPH: SK2022078102

Registracia; OR Okresného sudu Zilina, odd. Sa, vlozka & 10498/L
Zastupeny: Ing. Jozef Repasky — predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav Chomo — podpredseda predstavenstva

Bankoveé spojenie: )
Adresa pre dorucovanie: Sturova 1989/41, 031 U1 Liptovsky Mikulas

(dalej len ,,Predavajuci®)

a
Kupujtci:

Obchodné meno:  INTEN — EURA, sprava domov, s.r.o.

Sidlo: Garbiarska 905, 031 01 Liptovsky Mikulas

ICO: 46 779 841

DIC: 2023596146 )

Registracia: OR Okresneho sudu Zilina, odd Sro, viozka ¢. 57199/L
Zastupeny: Ing. Peter Pavella, konatel spolo¢nosti

Bankove spojenie:
(dalej len "Kupujuci®)

uzavieraju po vzajomnej dohode a podla § 476 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni tuto Zmluvu o predaji ¢asti podniku
(dalej len ,,Zmluva*).

' _ Clanok 1.
UVODNE USTANOVENIA A DEFINICIE POJMOV

1.1.  Predavajuci je obchodnou akciovou spolocnostou so 100% majetkovou
ucastou Mesta Liptovsky Mikulas ako jediného akcionara spolo¢nosti.

12 Uzavretie tejto Zmluvy bolo schvalené Uznesenim Mestského zastupitelstva
Mesta Liptovsky Mikulas ¢. 72/2013 zo dna 19.09.2013 a rozhodnutim
jediného akcionara spolocnosti Predavajuceho vykonavajuceho pésobnost
Valného zhromazdenia spoloc¢nosti ¢. 1/21.10.2013 zo dna 21.10.2013
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1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

Predmetom ¢&innosti spoloénosti Predavajuceho je podla zapisu udajov o
spoloc¢nosti Predavajlceho v obchodnom registri, okrem iného, aj:

(i) sprava bytového fondu a nebytovych priestorov a zakladné sluZby spojené
S prenajmom:;

() vykon spravy asluzieb spojenych so spravou bytov a nebytovych
priestorov v rozsahu volnych Zivnosti

(dalej len ,,Spravcovska ¢innost™).

Predavajuci eviduje ku driu 30.09.2013 vo svojom podnikatelskom portféliu
ana zaklade prislusnych ustanoveni osobitného zakona vykonava
Spravcovskl &innost' pre bytovy fond tvoriaci celkovo 2869 bytov a nebytové
priestory nachadzajlice sa v celkovo 89 bytovych domoch na uzemi mesta
Liptovsky Mikulas (dalej len ,Bytovy fond“). Specifikacia Bytového fondu
v portfoliu spolocnosti Predavajuceho je zrejma z priloh tejto Zmiuvy

Predavajuci ako spravca vykonava spravu jednotlivych bytowych domov
vramci spravovaného Bytového fondu na zaklade osobitnych pisomnych
Zmllv o vykone spravy uzavretych podia § 8 zakona & 182/1833 Zz
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (dalej na ucely tejto Zmiuvy len
»Bytovy zakon®). Blizsia $pecifikacia uzavretych Zmliv o wykone spravy
bytovych domov v ramci Bytového fondu (dalej len ,,Spravcovské zmluvy*)
tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Predavajuci vykonava spréavu Bytového fondu v rozsahu uvedenom v tejto
Zmiuve ajej prilohach prostrednictvom osobitne] organizaéne] a détovne)
zlozky v ramci podniku Predavajliceho s nazvom: .Usek spravy bytov a domov
v osobnom vlastnictve“, hospodarske stredisko & 101 — Vykon spravy (dalej
len ,,Stredisko Vykon spravy“). Organizaéna $truktira podniku bola riadne
schvalena prislusnymi organmi spoloénosti podla platnych Stanov spolocnosti.

Stredisko Vykon spravy vedie osobitné étovnictve v ramci Gétovnictva celého
podniku spolo¢nosti Predavajiceho. Stredisko Vykon spravy v slvislosti
s vykonom Spravcovskej éinnosti osobitne eviduje a Uctuje v GEtovnictve aj o

a) hnutelnom majetku a ostatnych  aktivach, najma (nie vyluéne)
o kancelarskom nabytku a kancelarskom vybaveni - mobilnych telefénoch,
tlaciarnach, monitoroch, osobnych PC a pod (dale; len ,Hnutelny
majetok®) s instalovanymi licencovanymi uzivatelskymi softvérmi k tomuto
pristrojovému IT vybaveniu (dalej len ,Majetkové prava“) v uzivani
Zamestnancov pri plneni pracovnych uloh

b) zavazkoch a pohladavkach podniku tykajlcich sa vykonu Spravcovskej
c¢innosti v rdmci prevadzky Strediska Vykonu spravy (dalej len wZavazky
a Pohladavky*).

Specifikacia Hnutelného majetku a Majetkovych prav, ktoré su predmetom
kipy (prevodu a prechodu) podia tejto Zmluvy s nazvom: ,Operativna
evidencia odpisaného hnutelného majetku podla zamestnancov” v stave ku
dru 31.07.2013, tvori Prilohu &. 2 tejto Zmliuvy.

Strana 2




1.8.

1.9:

Specifikacia véetkych Pohladavok, ktoré si predmetom kupy (postupenia)
podla tejto Zmluvy s nazvom: ,BPLM: Zoznam vsetkych vydanych faktur s KJ*
v stave ku dru 31.07.2013, tvori Prilohu €. 3a tejto Zmluvy.

Specifikacia vSetkych Zavazkov z obchodného styku, ktoré su predmetom
kupy (prevodu a prechodu) podfa tejto Zmluvy s nazvom: ,Ucet 321 — Zavéazky
z obchodného styku... Stav zavédzkov na ucte 321 ku driu 31.07.2013" v stave
ku dnu 31.07.2013, tvori Prilohu €. 3b tejto Zmluvy.

Specifikacia véetkych Zavazkov voéi Zamestnancom, ktoré su predmetom
kupy (prevodu a prechodu) podla tejto Zmluvy s nazvom: ,Ucet 331 — Zavézky
voci zamestnancom ... Stav zavédzkov na ucte 331 ku driu 31.07.2013" v stave
ku driu 31.07.2013, tvori Prilohu €. 3c tejto Zmluvy.

V Stredisku Vykon spravy podniku Predavajuceho pracuje ku diu uzavretia
tejto Zmluvy 12 zamestnancov v trvalom pracovnom pomere na dobu neurcitu
a na zaklade riadne uzavretych pisomnych pracovnych zmluv aich priloh
(dalej len ,Pracovné zmluvy®).

Specifikacia tychto zamestnancov vratane ich pracovného zaradenia
(profesii), miesta vykonu ich prace a $pecifikacia ich Pracovnych zmluv tvori
Prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

V podniku Predavajuceho bola v zmysle prislusnych ustanoveni osobitnych
pracovnopravnych predpisov platne prijata adna 01.01.2012 uzavreta
Kolektivna zmluva na rok 2012 v zneni jej priloh a dodatkov, pricom na
zaklade Dodatku ¢. 2/2012 zo diia 18.12.2012 sa predizila doba platnosti tejto
zmluvy aj na rok 2013 a nasl. (dalej len ,,Kolektivha zmluva*), ktora sa tyka
aj zamestnancov Strediska Vykon spravy.

Predavajuci ako spravca Bytového fondu pri vykone Spravcovskej ¢innosti
v mene a na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch
vstupil ako zastupca (zakonny mandat) do viacerych zmluvnych vztahov,
prostrednictvom  ktorych zabezpecuje zakonom a prislusnou Zmluvou
o vykone spravy bytoveho domu (Spravcovskou zmluvou) uréeny rozsah
spravcovskych &innosti a sluzieb, najma (nie vyluéne):

(1) zmliuv s dodavatelmi niektorych sluzieb spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov — dodavka tepla, zemného plynu, dodavka
pitne) vody zVV (vodné) aodvod odpadovej vody VK (stocneé),
dodavka elektricke] energie pre spolocné Casti a spolo¢né zariadenia
bytovych domov,

(i) servisné zmluvy (napr. vytahy),

(i) upratovacie sluzby,

(iv)  poistenie budov,

(v) uverovée zmluvy a zmluvy o dielo (zateplenie, rekonstrukcia domov.. )

(vi) zabezpecenie rozuctovania nakladov tepla podla meracov,

(vii) prenajom a servis STA,

(vii)  najomne zmluvy k spoloénym cCastiam bytovych domov a nebytovym
priestorom

(dale] spolu len ,,Dodavatelské zmluvy*).
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1.16.

2.1

Zavazky z Dodavatelskych zmllv st zavazkami viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v jednotlivych bytovych domoch a nie su zavazkami Predavajluceho.

Predavajluci ako spravca Bytového fondu Je spravcom beznych Uétov
v jednotlivych bankach na zaklade osobitnych zmliv o vedeni bezného uctu
s tou-ktorou bankou pre kazdy z bytovych domov v Bytovom fonde osobitne
(dalej len ,,Zmluvy o beznom uéte®) a na tychto bankovych uétoch spravuje
penazne prostriedky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tychto bytovych
domov a ma opravnenie s tymito bankovymi uctami pine disponovat'

Zavazky zo Zmliv obeznom Ulte su zavazkami viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v jednotlivych bytovych domoch a nie su zavazkami
Predavajuceho.

Spolo¢nost Predavajlceho nevlastni Ziadny nehnutelny majetok.

Ué&tovna hodnota (Cisté obchodné imanie) prevadzane) casti podniku — VVykon
spravy Bytoveho fondu — je $pecifkovana v dokumente s nazvom:- ,Uctovna
hodnota casti Bytového podniku L. Mikulas a.s. (bytové domy v osobnom
vlastnictve) k 31.07.2013" a tvori Prilohu &. 5 tejto Zmiuvy.

Kupujtci  je obchodnou spoloénostou, predmetom &innosti ktore] je podla
zapisu udajov o spoloénosti Kupujticeho v obchodnom registri, okrem iného, aj
»Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zzivnosti"
a je teda osobou spésobilou k prevzatiu vsetkych zavazkov Predavajlceho
vyplyvajuceho mu z vykonu Spravcovskej éinnosti v rozsahu a za podmienok
tejto Zmluvy.

Zmluvne strany maju seribzny zaujem na zaklade tejto Zmluvy odplatne
previest samostatnt Cast podniku Predavajuceho, ktoru tvori oddelena
podnikatelska Spravcovska ¢innost podniku Predavajuceho prostrednictvom
Strediska Vykon spravy ajeho zamestnancov v rozsahu uvedenom v tejto
Zmluve a je| prilohach na Kupujuceho za podmienok tejto Zmluvy.

Pod pojmom ,,Zamestnanci sa rozumeju 12 zamestnanci Strediska vykonu
spravy v ramci podniku Predavajlceho.

Pod pojmom ,,Zmluva“ sa rozumie tato Zmiuva vratane jej priloh a dodatkov.

Clanok 2.
PREDMET ZMLUVY

Predavajuci sa touto Zmluvou zavazuje previest na Kupujuceho vlastnicke
pravo k Casti podniku - veciam, inym pravam a inym majetkovym hodnotam,
ktoré sluzia prevadzkovaniu podnikatelskej cinnosti Predavajuceho suvisiacej
s vykonom  Spravcovskej  &innosti Predavajuceho k Bytovému fondu
prostrednictvom Strediska Vykon spravy a jeho zamestnancov a to v rozsahu
uvedenom v tejto Zmluve a jej prilohach (dalej len ,cast’ podniku — Vykon
spravy Bytového fondu*) na Kupujuceho za spinenia podmienok Zmiuvy
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1.16.

2.1,

Zavazky z Dodavatelskych zmllv st zavazkami viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v jednotlivych bytovych domoch a nie st zavazkami Predavajuceho.

Predavajuci ako spravca Bytového fondu je spravcom beznych Uétov
v jednotlivych bankach na zaklade osobitnych zmiiv o vedeni beZného Uctu
s tou-ktorou bankou pre kazdy z bytovych domov v Bytovom fonde osobitne
(dalej len ,,Zmluvy o beznom uéte) a na tychto bankovych Uétoch spravuje
penazné prostriedky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tychto bytovych
domov a ma opravnenie s tymito bankovymi (¢tami pine disponovat,

Zavazky zo Zmlav o beznom Uéte sU zaviazkami viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v jednotlivych bytovych domoch a nie su zavazkami
Predavajuceho.

Spolo¢nost Predavajliceho nevlastni Ziadny nehnutelny majetok.

Uétovna hodnota (Gisté obchodné imanie) prevadzanej ¢asti podniku — \/ykon
spravy Bytového fondu - je $pecifkovana v dokumente s nazvom: .Ustovna
hodnota casti Bytového podniku L. Mikulas a.s. (bytove domy v osobnom
viastnictve) k 31.07.2013", a tvori Prilohu &. 5 tejto Zmluvy.

Kupujuci  je obchodnou spoloénostou, predmetom &innosti ktorej je podla
zapisu Udajov o spolo¢nosti Kupujticeho v obchodnom registri, ckrem iného, aj
~Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti"
aje teda osobou spésobilou k prevzatiu véetkych zavazkov Predavajluceho
vyplyvajiceho mu z vykonu Spréavcovskej innosti v rozsahu a za podmienok
tejto Zmluvy.

Zmluvné strany majl seridzny zaujem na zaklade tejto Zmluvy odplatne
previest samostatnt ¢ast podniku Predavajuceho, ktora tvori oddelena
podnikatelska Spravcovska éinnost podniku Predavajuceho prostrednictvom
Strediska Vykon spravy ajeho zamestnancov v rozsahu uvedenom v tejto
Zmluve a jej prilohach na Kupujuceho za podmienck tejto Zmluvy.

Pod pojmom ,,Zamestnanci® sa rozumeju 12 zamestnanci Strediska vykonu
spravy v ramci podniku Predavajtceho.

Pod pojmom ,,Zmluva“ sa rozumie tato Zmluva vratane jej priloh a dodatkov.

Clanok 2.
PREDMET ZMLUVY

Predavajuci sa touto Zmluvou zavazuje previest na Kupujuceho vlastnicke
pravo k Casti podniku - veciam, inym pravam a inym majetkovym hodnotam,
ktore slUzZia prevadzkovaniu podnikatelskej ¢innosti Predavajiceho suvisiace;
s vykonom  Spravcovske]  &innosti Predavajuceho k Bytovému fondu
prostrednictvom Strediska Vykon spravy a jeho zamestnancov a to v rozsahu
uvedenom v tejto Zmluve a jej prilohach (dalej len ,cast’ podniku — Vykon
spravy Bytového fondu®) na Kupujiceho za splnenia podmienok Zmiuvy.
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2.2.

2.3

24

2.5.

2.6.

2.7.

Kupujuci sa touto Zmluvou zavazuje v celom rozsahu prevziat zavazky (prava
a povinnosti) Predavajuceho vyplyvajuce z prevadzky ¢asti podniku - Vykon
spravy Bytového fondu -  podla tohto ¢&lanku Zmluvy a  zaplatit
Predavajucemu za tento prevod predmetu klpy - Gasti podniku — Vykon
spravy Bytoveho fondu - dohodnutt kipnu cenu podia ¢l. 3 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom kupy (prevodu a prechodu) si:

Al zavézky (prava a povinnosti) Predavajuceho vyplyvajtce z:
(i) Spravcovskych zmlav v rozsahu Prilohy ¢.1 Zmluvy;

(ii)  Pracovnych zmluv v rozsahu Prilohy &. 4 Zmluvy;

(iii)  Kolektivnej zmluvy vo vztahu k Zamestnancom:

B/ vlastnicke pravo k Hnutefného majetku a Majetkové prava
Predavajuceho v rozsahu uvedenom v Prilohe ¢ 2 Zmluvy:

C/ Zaviazky a Pohladavky Predavajliceho v rozsahu uvedenom v Prilohe
¢. 3 (a, b, c) Zmluvy;

a to s ucéinnost'ou ku dnu 01.11.2013 o 0.00 hod..

Zmiuvné strany beri na vedomie, ze predmetom kupy (prevodu
a prechodu) nemézu byt’ a nie su:

D/ zavazky (prava a povinnosti) vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovych domoch v ramci Bytového fondu vyplyvajtce z:

(iv) Dodavatelskych zmiuyv;
(v)  Zmlav o beznom ucte.

Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti, sa zmluvné strany dohodli, ze
predmetom kupy (prevodu a prechodu) su vsetky zavazky Predavajuceho
(prava aj povinnosti) tykajuce sa prevadzky casti podniku - Vykon spravy
Bytoveho fondu — a véetky ostatné aktiva vyssie neuvedené, ktoré su uvedené
v Uctovnej evidencii predavanej Casti podniku — Vykon spravy Bytov, resp
vSetky ostatné naroky Predavajuceho suvisiace s prevadzanou ¢astou
podniku, teda aj tie, ktoré nie su vyslovne v tejto Zmluve alebo jej prilohach ¢.
1 — 5 sSpecifikované, ale ktoré k nej vzhladom na ich pravny dévod a povahu
patria, resp. vznikli pri prevadzke tejto casti podniku ku diu uginnosti Zmiuvy.

Na Kupujuceho prechadzaju aj vSetky pripadné prava vyplyvajlce
z priemyselného alebo iného dudevného viastnictva, ktoré sa tykaju
podnikatelske] Cinnosti prevadzanej ¢asti podniku Predavajuceho, pokial to
neodporuje zmluvam o poskytnuti tychto prav sich majitelmi alebo
licencovanymi poskytovate/mi tychto prav.

Kupujuci diiom Gcinnosti tejto Zmluvy prebera vsetky, najma vyssie uvedené
veci, prava a majetkové hodnoty sluZiace k prevadzkovaniu prevadzanej ¢asti
podniku — Vykon spravy Bytového fondu - a zaroven vstupuje do vsetkych
zavazkov (prav a povinnosti) Predavajuceho suvisiacich s prevadzanou
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28

2.9.

31

32.

3.3.

34.

3.5.

gastou podniku ato aj vpripade, ze nie su v tejto Zmluve vyslovne
$pecifikované.

Predmetom prechodu na zaklade tejto Zmluvy nie je obchodné meno
spoloénosti Predavajiceho.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze pravnym nasledkom uzavretia tejto
Zmluvy je aj zdkonna zmena subjektu spravcu zo Spravcovskych zmluv
k Bytovému fondu. Kupujuci, ako nastupujlci spravca Bytoveho fondu, na
saklade zakona vstupuje do prav a povinnosti zakonného zastupcu — spravcu-
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v jednotlivych bytovych domoch ako

zmluvnej strany z Dodavatelskych zmluv a Zmluv o beznom ucte.

_ Clanok 3. ,
KUPNA CENA A JEJ UHRADA

Zmluvné strany sa dohodli, ze kupna cena za cely predmet kupy - Cast
podniku - Vykon spravy Bytového fondu - v rozsahu uvedenom Vv ¢l 1l. tejto
Zmluvy je uréena matematickym suctom:

() Ugtovnej hodnoty prevadzanej Casti podniku — Vykon spravy Bytového
fondu - ku dnu 31.10.2013; a
(i) pefaznej sumy = 70.000,- € (slovom: sedemdesiattisic eur)

(dalej len ,,Kupna cena®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypocet finalnej vysky Kupnej ceny podla bodu
3.1. tejto Zmluvy a Uprava platobnych podmienok k je] Uhrade, budu
predmetom pisomného Dodatku k tejto Zmluve, ktory bude tvorit neoddelitelnu
stugast tejto Zmluvy (dalej len ,Dodatok®).

Predavajuci je povinny pred uzavretim Dodatku predlozit Kupujucemu
aktualizované Prilohy & 1 — 5 tejto Zmluvy ato v stave dat a adajov ku dnu
31.10.2013, ktoré budu nahradzat existujice prilohy & 1- 5 Zmluvy a budud
ako finalne prilohy predstavovat Specifikaciu skutoéného rozsahu a stavu
predmetu kupy — ¢asti podniku — Viykon spravy Bytového fondu - na zaklade
tejto Zmluvy a jej Dodatku.

Zmluvné strany sa zavazuju uzavriet predmetny Dodatok k Zmluve v lehote 7
dni odo dna predlozenia Kupujucemu aktualnych zneni vsetkych priloh C. 1 -
5 k Zmluve ku diu 31.10.2013 podla bodu 3.3. Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohladavka Predavajuceho alebo jej Cast
7 titulu uhrady Kupnej ceny za predmet klupy z tejto Zmiuvy:

(1) bude postupitelna na tretiu osobu;
(i) bude spbsobila kzapoctu s pripadnou penaznou pohladavkou
Kupujuceho voci Predavajacemu;

len na zaklade osobitnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
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42

Clanok 4.

VYHLASENIA A OSOBITNE ZAVAZKY PREDAVAJUCEHO

Vyhlasenia. Predavajlci ku diu uzavretia tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje
sa Kupujucemu, ze:

(1)

(i)
(iii)
(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

uzavretiu tejto Zmluvy z jeho strany nebrania Ziadne zmluvné zakazy,
vykonatelné rozhodnutia prislusnych organov alebo iné zakonné
obmedzenia; a

uzavretie tejto Zmluvy bolo schvalené prislusnymi organmi spolo¢nosti
podla platnych Stanov spolo¢nosti Predavajuceho; a

udaje uvedené v tejto Zmluve a jej prilohach zohladiuju skutoény stav
prevadzanej Casti podniku a su spravne a uplné; a

na prevadzanom Hnutelnom majetku a Majetkovych pravach neviaznu
Ziadne pravne vady alebo tarchy; a

vykonal  v8etky povinnosti zamestnavatela voéi  dotknutym
Zamestnancom v suvislosti s prechodom prav z pracovnopravnych
vztahov na zéklade tejto Zmluvy podla prislusnych ustanoveni § 29
Zakonnika prace a vnutornych pracovnopravnych predpisov spoloénosti
Predavajuceho; a

nema ziadne zavazky po lehote splatnosti z pracovnopravnych vztahov
k Zamestnancom; a

nema vedomost o zZiadnom sudnom. rozhodcovskom, exekuénom
alebo inom konani, ktoré by mohlo mat za nasledok obmedzenie alebo
zamedzenia prevodu a prechodu zavazkov Predavajuceho k predmetu
Kupy na Kupujuceho;

prechodom pohladavok v suvislosti s uzavretim tejto Zmluvy by nemalo
dojst k zhorSeniu vymozitelnosti pohladavok doterajsich veritelov
Predavajuceho ani k poruSeniu zmluvného =zakazu postlpenia
pohladavok.

Zavazky. Predavajlci sa dalej touto Zmluvou zavazuje:

(1)

najneskdér ku dnu G€innosti tejto Zmluvy protokolarne odovzdat
Kupujucemu:

. rovnopisy vsetkych platnych Spravcovskych zmlav k 31.10.2013
vratane ich dodatkov a priloh;

. rovnopisy Pracovnych zmldv vratane ich dodatkov a priloh;
. rovnopis alebo overenu fotokopiu Kolektivnej zmluvy vratane jej
dodatkov; a

najneskér do 30 dni odo dna uzavretia tejto Zmluvy protokolarne
odovzdat’ Kupujucemu:

o Specifikaciu  platnych Dodavatelskych zmlav  k jednotlivym
bytovym domom tvoriacim Bytovy fond k 31.10.2013 aich
rovnopisy vratane priloh: a

. Specifikaciu platnych Zmliv o beznom Géte k 31.10,2013 aich
rovnopisy vratane dodatkov a priloh; a

. pracovne zlozky prechadzajucich Zamestnancov a vyéislenie ich
mzdovych socialnych  narokov, ktoré prechadzaju na

Kupujuceho ako nového zamestnavatela: a
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5.1.

(iii)

(vi)

. $pecifikaciu zostatkov penaznych prostriedkov na bankovych
uétoch bytovych domov vramci Bytového fondu zo Zmluv
o beznom ucte; a

. gpecifikaciu vysky platnych zalohovych predpisov k jednotlivym
Bytovym domom a zostatkov fondu oprav audrzby na
analytickych uétoch bytovych domov k 31 .10.2013; a

" celt projektovl a technicki dokumentaciu k stavbam bytovych
domov tvoriacim prevadzany Bytovy fond ak ich opravam,
reviziam zariadeni, technickym spravam. servisu vytahov a pod.
ktoré ma k dispozicii; a

. cell dostupni dokumentaciu k Pohladavkam a Zavazkom, k
Hnutelnému majetku a Majetkovym pravam (zmluvy, dodacie
listy, faktary, zaruéné listy, licencné zmluvy alebo CD a pod.),
ktort ma fyzicky k dispozicii.

bezodkladne vykonat vSetky potrebné pravne a fakticke ukony

a poskytnut véetku sucinnost k zabezpedéeniu plynulého prevodu

a prechodu prav a povinnosti Predavajuceho vyplyvajlcich z vykonu

spravcovskej cinnosti  k Bytovemu fondu na Kupujuceho ako

nastupujuceho spravcu:

. vo vztahu k Zmluvam o beznom uéte - zmena dispozi¢énych prav
k uctom:

. vo vztahu k Dodavatelskym zmluvam - novacia zmluv, zmena
subjektu spravcu - odberatela a pod.);

. vo vztahu k Spravcovskym zmiuvam — v su€innosti s Kupujucim
informovat zastupcov viastnikov bytov v Bytovych domoch o zmene
ich zmluvného spravcu a pripadnych nasledkoch s tym spojenych
a podat' im nevyhnutne potrebné vysvetlenia; a

spinit  zakonné  registratne, odvodove a dafové  povinnosti

zamestnavatefa  vyplyvajuce  z pracovnopravnych vztahov  soO

Zamestnancami voéi zdravotnym poistovniam a Socialnej poistovni

a danovému uradu za Zamestnancov v stave ku dnu 31.10.2013

a poskytnut sucinnost Kupujucemu pri registracii Kupujuceho ako

nastupujuceho zamestnavatela Zamestnancov v prislusnych

zdravotnych poistovniach a Socialnej poistovni a dafiovom urade;

ku diu Géinnosti Zmluvy oznamit Kupujicemu vsetky (Predavajucemu

zname) existujice havarijné stavy atechnicke poruchy na

a v jednotlivych bytovych domoch, ktorych odstranenie neznesie odklad

a vykonat véetky nevyhnutné opatrenia k predchadzaniu skodam na

bytovych domoch, ich spoloénych ¢astiach a zariadeniach;

podat navrh zapisu o predaji Casti podniku Predavajuceho v rozsahu

uvedenom v tejto Zmluve do obchodného registra podla § 488

Obchodného zakonnika.

, Clanok 5. '
VYHLASENIA A OSOBITNE ZAVAZKY KUPUJUCEHO

Vyhlasenia. Kupujuci ku diiu uzavretia tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa
Predavajucemu, ze:
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5.2,

(if)
(iii)

(iv)

(v)

(vii)

(viii)

uzavretiu tejto Zmluvy z jeho strany nebrania ziadne zmluvné zakazy,

vykonatelné rozhodnutia prislusnych organov alebo iné zakonne

obmedzenia; a

uzavretie tejto Zmluvy bolo schvalene prislusnymi organmi spolocnosti
Kupujlceho; a

aj ku dru uzavretia Zmluvy spina véetky podmienky a kritéria, ktoré boli
stanovené Predavajucim  k predloZeniu sutazne] cenovej ponuky
k uzavretiu tejto Zmluvy; a

vykonal informaénu povinnost preberajuceho zamestnavatela podla
prislusnych ustanoveni § 29 Zakonnika prace a vnutornych
pracovnopravnych predpisov spolocnosti Kupujuceho; a

s prechodom prav  apovinnosti  z pracovnopravnych  vztahov
k Zamestnancom na zaklade tejto Zmluvy nie su spojené ziadne zmeny
ich podstatnych pracovnych podmienok a dodrzi ich mzdove a socialne
naroky z pracovnopravnych vztahov v rozsahu v akom ich prebera na
zaklade tejto Zmluvy ako ich novy zamestnavatel; a

nema vedomost o Ziadnom sudnom, rozhodcovskom, exekucnom
alebo inom konani, ktoré by mohlo mat' za nasledok obmedzenie alebo
zamedzenia prevodu a prechodu zavazkov Predavajuceho k predmetu
kupy na Kupujuceho; a

dostatocne pozna pravny, ekonomicky a technicky stav majetku
tvoriaceho predmet kupy - Cast podniku — Vykon spravy Bytoveho
fondu — a v stave uvedenom v tejto Zmluve a jej prilohach ho kupuje; a
vykona vSetky pravne afaktickeé kroky kregistracii  zmeny
zamestnavatela k Zamestnancom v evidencii prislusnych zdravotnych
poistovni, Socialnej poistovni a na danovom urade.

Zavazky. Kupujuci sa dalej touto Zmluvou zavazuje:

(i)
(ii)
(iif)

(iv)

najneskér ku dniu ucinnosti tejto Zmluvy protokolarne prevziat od
Predavajuceho dokumenty podfa bodu 4.2. pism. (i) Zmluvy; a
protokolarne prevziat od Predavajuceho dokumenty podlia bodu 4.2.
pism. (ii) Zmluvy; a
bezodkladne vykonat vdetky potrebné pravne a faktické ukony
a poskytnut vSetku sucinnost k zabezpeceniu plynulého prevodu
a prechodu prav a povinnosti Predavajuceho vyplyvajlcich z vykonu
spravcovske] cinnosti  k Bytovemu fondu na Kupujuceho ako
nastupujuceho spravecu:
¢ vo vztahu k Zmluvam o beZznom uéte - zmena dispoziénych prav
k uctom;
e vo vztahu k Dodavatelskym zmluvam - novacia zmliuv, zmena
subjektu spravcu - odberatela a pod.);
e vo vztahu Kk Spravcovskym zmluvam — v sucinnosti
s predavajucim  informovat  zastupcov  vlastnikov  bytov
v Bytovych domoch ozmene ich zmluvného spravcu
a pripadnych nasledkoch stym spojenych apodat im
nevyhnutne potrebné vysvetlenia; a

vyplatit' dotknutym Zamestnancom cistu mzdu (pripadne dalSie mzdové
naroky) za mesiac oktéber 2013 vo vyske a spoésobom uvedenym
v Pracovnych zmluvach a Kolektivnej zmluve.
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81.

8.2.

9.1,

9.2,

9.3.

94.

Clanok 8. )
ZODPOVEDNOST ZA VADY A ZA SKODU

Predavajuci zodpoveda za vady predmetu kipy a Kupujici ma naroky z vad
predmetu kupy v rozsahu ustanoveni § 486 Obchodného zakonnika.
Zmluvné strany zodpovedaju za $kodu spésobenu porusenim svojich
povinnosti z tejto Zmluvy alebo zakona podla vSeobecnych ustanoveni
o zodpovednosti za Skodu v zmysle Obchodneho zakonnika.

, _Clanok 9.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Mi¢anlivost. Zmluvné strany oznacili informacie poskytnute pri rokovani o
uzavreti Zmluvy a text tejto Zmluvy za déverné informacie, pricom Ziadna zo
zmluvnych stran ich nesmie prezradit tretej osobe a ani ich pouZit' v rozpore s
ich uéelom pre svoje potreby. Povinnost’ mi¢anlivosti ostava zachovana aj po
zaniku tohto zmluvného vztahu. To neplati pre zakonnu oznamovaciu
povinnost zmluvnych stran podla platnych pravnych predpisov ana ucely
zapisu o predaji ¢asti podniku na zaklade Zmluvy do obchodného registra.
Doruéovanie. Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze vsetky zavazne prejavy
vole z tejto Zmluvy je potrebné uskutocnit pisomnou formou a preukazatelne
dorudit' druhej zmluvnej strane. V pripade, Ze zmluvna strana, ktorej je takato
pisomnost adresovana jej prijatie odmietne alebo inym spdésobom jej prijatiu
zabrani, povaZzuje sa na ucely tejto Zmluvy za preukazatelné dorucenie aj treti
den, ktory uplynie od datumu ulozenia takejto pisomnosti na poste.

Predavajuci je opravneny pisomne odstupit' od tejto Zmluvy len v pripade, ze:

(i) nedojde z dovodu na strane Kupujuceho k uzavretiu riadneho Dodatku
k Zmluve podla ¢l. 3. Zmluvy; alebo

(i)  Kupujuci bude v omeskani s thradou Kupnej ceny alebo jej ¢asti o viac
ako 15 po dohodnutej lehote jej splatnosti; alebo

(i)  Kupujuci bude v omeskani so splnenim si svojho zavazku k uplnemu
preberaciemu konaniu a protokolarnemu prevzatiu celého predmetu kupy
a zmluvnej dokumentacie k nemu o viac ako 20 dni; alebo

(iv) zdbévodu vyssej moci (nezavisle od védle zmluvnych stran) doéjde
k dodato¢ne] objektivnej nemoznosti spinit cely zavazok z tejto Zmluvy
a nebude mozné konanim zmluvnych stran (novéacia zmluvy, uzavretie
novej zmluvy k ¢asti nesplneného zavazku) tento stav pravne a fakticky
napravit tak, aby sa dosiahlo spinenie celeho zavazku z tejto Zmluvy.

Kupujuci je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy len v pripade, ze:

(i) neddjde z dévodu na strane Predavajuceho k uzavretiu riadneho
Dodatku k Zmluve podla ¢l. 3. Zmluvy; alebo

(i) Predavajuci bude v omeskani so spinenim si svojho zavazku k uplnému
preberaciemu konaniu a protokolarnemu odovzdaniu celého predmetu
kupy a zmluvnej dokumentacie k nemu o viac ako 20 dni; alebo

(i) dbjde k dévodu na odstupenie od Zmluvy podla § 486 Obchodného
zakonnika; alebo

(iv) zdévodu vy$Sej moci (nezavisle od véle zmluvnych stran) dojde
k dodatoénej objektivnej nemoznosti spinit cely zavazok z tejto Zmluvy
a nebude mozné konanim zmluvnych stran (novacia zmluvy, uzavretie
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

912

9. 13

914

nove] zmluvy k Casti nesplneného zavazku) tento stav pravne a fakticky
napravit tak, aby sa dosiahlo splnenie celého zavazku z tejto Zmiuvy.

Odstupenie od Zmluvy musi byt pisomné a doruéené druhej zmluvnej strane,
pricom je (cinné diom jeho dorudenia zmluvnej strane. Zmluvné strany su
povinné vysporiadat' si svoje prava a povinnosti ku diiu zaniku Zmluvy.

Zmena alebo doplnenie ustanoveni tejto Zmluvy je mozna len pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

Zmluvne strany sa dohodli, e ich zavazkove vztahy vzniknuté na zaklade
tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fou sa budu spravovat prislugnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Akakolvek neplatnost jednotlivych ustanoveni Zmluvy nema za nasledok
neplatnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju
vynalozit maximalne usilie, ktoré mozno od nich spravodlivo pozadovat, aby
sa neplatna cast Zmluvy nahradila dohodou zmluvnych stran, ktora bude
svojou povahou ¢o najbliz§ia predmetu a Géelu tejto Zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodli, e prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechadzaju
aj na ich pravnych nastupcov.

Vsetky spory vyplyvajlce z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou vzniknuté.
budu strany riesit predovietkym vzajomnou dohodou. Ak neddjde k dohode,
budu vsetky spory rieené a rozhodnuté vecne a miestne prislusnym sudom.
Tato Zmiluva je platna driom jej uzavretia zmluvnymi stranami a Géinna dilom
01.11.2013 0 00.00 hod..

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, e sa s obsahom tejto Zmluvy riadne
oboznamili, Ze s obsahom textacie Zmluvy suhlasia. a ze tato Zmluva bola
uzavreta podla ich vaznej a slobodnej véle, zrozumitelne urdite a vazne, ¢o
potvrdzuju svojim podpisom:.

Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z toho 3 rovnopisy pre Predavajliceho
a 3 rovnopisy pre Kupujuceho.

Pocet priloh — 5 - podla textu Zmluvy.

V Liptovskom Mikulasi. diia =1 10. Lo1%

Predavajlci: Kupujuci:
Bytovy il i wiMikulas, a.s. INTEN — EURA, sprava domov, s.r.0.
y VBWRBMH RIS T =it 8prava dom:
am. oslo oditelov 73 @ FI A
03101 Liptovsk§ Mikul4s ' -
ICO:‘?G 435 911 ¢ £
It 146
Ing. Jozef Repasky Ing. Peter Pavella
predseda predstavenstva spoloénosti konatel spolo¢nosti

S

Ing. Jaroslav Chomo

podpredseda predstavenstva spoloénosti

Strana 12




